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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ อาคารส านักงานและศูนยก์ารค้าเกษร 2 ตั้งอยู่เลขท่ี 127 ถนนราชด าริห์ แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท์ จ  ากดั ส านักงานตั้งอยู่
เลขท่ี 999 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร โดยโครงการด าเนินการก่อสร้างเป็น
อาคารส านักงาน-พาณิชยกรรม ขนาดความสูง 30 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 135.9 เมตร 
จ านวน 1 อาคาร ขนาดพื้นท่ีโครงการรวม 4-0-5.25 ไร่ (6,421 ตารางเมตร) ซ่ึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ท่ีก าหนดให้ "อาคารที่ใช้เป็นส านักงานหรือที่ท าการ
ของเอกชน ความสูงต้ังแต่ 23.00 เมตร ข้ึนไป หรือมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกัน 
ต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตร ขึ้นไป" ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังาน
นโยบายและแผน่ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

บริษัท เกษรแอสเซท แมนเนจเม้นท์ จ  ากัด จึงได้มอบหมายให้บริษัท ไท-ไท วิศวกร จ ากัด  
เป็นผูด้  าเนินการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณารายงาน ซ่ึงทางส านกังานฯ ได้พิจารณาและน าเสนอ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการ
พิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 63/2557 เม่ือวนัท่ี 4 กนัยายน 2557 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้
ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ อาคารส านกังานและศูนยก์ารคา้เกษร 2 
ของบริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท์ จ  ากดั โดยให้บริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท์ จ  ากดั เจา้ของ
โครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส. 1009.5/11705  
ลงวนัท่ี 22 ตุลาคม 2557 ทั้งน้ีอาคารก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือปี 2563 ซ่ึงปัจจุบนัได้เปิดใช้อาคารและอยู่ใน 
ระยะด าเนินการ 
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 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษัท เกษรแอสเซท แมนเนจเม้นท์ จ  ากัด  
ไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
ว - 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
ของโครงการ อาคารส านกังานและศูนยก์ารคา้เกษร 2 เสนอใหส้ านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม 
และก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ อาคารส านกังานและศูนยก์ารคา้เกษร 2 
ของบริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ในระยะด าเนินการ 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ท่ีหน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม
ต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
  ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ อาคารส านักงานและศูนยก์ารคา้เกษร 2 ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวม
เอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง น ้ าใช้ น ้ าเสีย การระบายน ้ า มูลฝอย ระบบไฟฟ้า 
การอนุรักษ์พลงังาน ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบระบายอากาศ การจราจร อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
ทศันียภาพ การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม และการบดบงัคล่ืนวทิยโุทรทศัน์ เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ 
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ อาคารส านักงานและศูนยก์ารคา้เกษร 2 ของ
บริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ. 2557 ซ่ึงปัจจุบันได้เปิดใช้อาคารและอยู่ในระยะด าเนินการ  
ทางบริษทั เกษรแอสเซท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ในระยะด าเนินการ แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพอำกำศ        
1.1 ฝุ่นละออง 1) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

 2) ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
1.2 มลพษิทำงอำกำศ 1) ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

 2) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 3) ป้ายและสัญลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดัความเร็ว 

เป็นตน้ 
      

 4) ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
2. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - ป้ายและสัญลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดัความเร็ว 

เป็นตน้ 
      

 2) ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
3. น ำ้ใช้ - เสน้ท่อประปา       
 - ถงัเก็บน ้ าใช ้       
 - วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้ า       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารส านักงานและศูนย์การค้าเกษร 2 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400020S 1-5 
 

ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. น ำ้เสีย        
 4.1 ประสิทธิภำพของระบบ

บ ำบัดน ำ้เสีย 
 

      

(1) คุณภำพน ้ำทิ้งก่อน
กำรบ ำบัด 

- บ่อปรับสภาพ 
      

(2) คุณภำพน ้ ำทิ้งหลัง
กำรบ ำบัด 

- บ่อพกัน ้ าใส 
      

4.2 กำรท ำงำนของระบบ
บ ำบัดน ำ้เสีย 

- ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 
      

5. กำรระบำยน ำ้ - บ่อพกัน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 - เคร่ืองสูบน ้ าภายในบ่อหน่วงน ้ าของพ้ืนท่ีโครงการ       
6. มูลฝอย - บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอย และหอ้งหกัมูลฝอยรวมของโครงการ       
7. ระบบไฟฟ้ำ 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า       
 - ป้ายเตือนระวงัอนัตราย 

      
 - บริเวณภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
 2) อุปกรณ์ไฟฟ้า       
 - ระบบกลอ้งวงจรปิด       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400020S 1-6 
 

ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. กำรอนุรักษ์พลงังำน - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง       
 - ระบบปรับอากาศส่วนกลาง       
 - เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลิฟต ์เคร่ืองสูบน ้ า เป็นตน้       
 - จุดติดประกาศ และป้ายประชาสมัพนัธ์       
9. ระบบป้องกนัอคัคภีัย 1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนั และสญัญาณเตือนอคัคีภยั       
 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       
 3) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ       
 4) อุปกรณ์ดบัเพลิง       
 - เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้

      

 - หวัรับน ้ าดบัเพลิง 
 - สายฉีดน ้ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) 
 - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง(Fire Pump) 
 - ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 
 - ลิฟตด์บัเพลิง 
 5) บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตน้       
หมำยเหตุ :  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

  
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

10. ระบบระบำยอำกำศ 1) ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง และประตู       
 2) พดัลมระบายอากาศ       

11. กำรจรำจร 1) พ้ืนท่ีโครงการ       
 - ป้ายและเคร่ืองหมายการจราจร ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า -ออก

โครงการ       
 - ถนนภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
 2) ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงโครงการ       
12. อำชีวอนำมัยและควำม
ปลอดภัย 

1) พ้ืนท่ีโครงการ       
- กรณีท่ีภายในโครงการมีการปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสีภายนอก

อาคาร การซ่อมบ ารุงผิวจราจร การขดุลอกท่อระบายน ้ า เป็นตน้ 
      

 2) ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
13. ทศันียภำพ - ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
14. กำรบดบังแสงแดดและ
ทศิทำงลม 

- ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 
      

15. กำรบดบังคล่ืนวทิยุโทรทศัน์ - ผูท่ี้อยูข่า้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ       
หมำยเหตุ :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ ณ เดือนตุลาคม 2567 พบว่า โครงการไดเ้ปิดใชอ้าคาร
เรียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

  

  


